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(dale jen ,uzemni studie)

Obec: Obec Hat, ul. Lipova ¢&.0. 86, Hat &.p. 357 747 16

Pofizovatel: Méstsky Gfad Hlugin, odbor vystavby, oddéleni strategii a planovani
Ing. arch. Jan Richter, richter@hlucin.cz, 595 020 243
(dale jen ,pofizovatel“)

Datum: 9.3.2018

1. DUVOD PORIZENI A CiL UZEMNIi STUDIE

Pofizeni Uzemnich studii pro dané lokality je stanoveno v platném tzemnim planu Hat.
Davodem pro pofizeni Gzemnich studii je zejména potieba provéfeni podminek pro
novou vystavbu z hlediska geologického podioZi a vysky hladiny spodnich vod a
stanoveni jednotné urbanistické koncepce pro vymezené zastavitelné plochy a zac¢lenéni
nové vystavby do pfilehlého obytného a pfirodniho prostredi.

Cilem 0zemnich studii je provéfit moznosti vyuziti zemi pro smisené obytné Uzemi
venkovské a navrhnout podrobné podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemkdl, pro
umisténi a prostorové uspofadani staveb, pro ochranu hodnot a vytvareni piiznivého
Zivotniho prostfedi, vEetné staveb vefejné infrastruktury. Uzemni studie navrhnou
organizaci Gzemi a optimalni parcelaci Gzemi s ohledem na majetkopravni vztahy.
v Uzemi se snahou o zaji§téni rovnych podminek pro v8echny stavebniky. Provéfi
podminky moZného rozvoje vymezeného Gzemi v navaznosti na zastavéné lzemi a
stanovi regulaéni prvky dal$i vystavby. Pro novou vystavbu stanovi uliéni a stavebni
¢ary, vySkovou a prostorovou regulaci zastavby a vymezi plochy vefejnych prostranstvi
v souladu s platnou legislativou. Navrhne koncepci dopravni a technické obsluhy pro
novou vystavbu veetné napojeni na stavajici vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu.

Podrobnéjsi poZadavky na obsah jednotlivych Gzemnich studii stanoveny v Gzemnim
planu Hat:

Uzemni studie US1 (Stavy), US3 (Mlynsk4)

- Provede geologicky a hydrogeologicky prizkum Gzemi, posouzeni geologického
podlozi tzemi a vy$ky hladiny spodni vody vzhledem k moZnostem zastavby a jeji
vlivy na okolni zastavéné Gzemi.

- Provede statické posouzeni s ohledem na zékladové poméry a mozné technologie
zakladani.

- Navrhne vymezeni pozemk( a stanovi podrobné podminky pro vyuZiti pozemki,
umisténi staveb (procento zastavénosti, hustota zastavby, umisténi zpevnénych
ploch), prostorové usporadani staveb (zejména podminky pro zputisob zakladani -
plovouci rodty, piloty, apod., vy$ka staveb), které umozni uvaZovanou zastavbu,
nezhorsi stav okolniho zastavéného Gzemi zvednutim hladiny spodni vody a nebude
mit negativni vliv na Zivotni prostiedi.

- Navrhne zplGsob odvadéni destovych vod z pozemkd a zplisob udrZovani hladiny
spodni vody v Gzemi, napf. terénnimi zafezy, jezirky, navrhem zelené& s velkou
spotiebou vody apod.

- Navrhne feSeni dopravni obsluhy a technické infrastruktury, vymezi vefejna
prostranstvi a pozemky pro sidelni zelefi (vefejnou, ochrannou, atd.), vodni plochy
atd.
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- Doporuti etapizaci vystavby.
-V ramci tzemni studie US1 bude feSena i koncepce vyuZiti plochy P51, kde Gzemni
plan stanovuje funkéni vyuZiti pro télovychovu a sport — OS

Uzemni studie US2 (Horni trat)
- Navrhne fe8eni dopravni obsluhy a technické infrastruktury, vymezi vefejna
prostranstvi a pozemky pro sideini zelefi (vefejnou, ochrannou, atd.), vodni plochy

atd.

Dle § 30 odst. 4) zakona &. 183/2006Sb. ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zakon“) budou Gzemni studie poté, kdy pofizovatel schvali moZnost jejich vyuziti, viozeny
do evidence Gizemné planovaci &innosti &imz nabydou G¢innosti.

Po zaevidovani budou Gzemni studie slouzit die § 25 stavebniho zakona jako podklad
pro stavebni Grad pfi rozhodovani v Gzemi.

Uzemini studie budou v souladu s § 158 stavebniho zakona zpracovany autorizovanym
architektem dle zakona &.360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektu a o
vykonu povoléni autorizovanych inZzenyri a technik( &innych ve vystavbé.

2. VYMEZENiI RESENEHO UZEMI

Rozloha jednotlivych fe$enych Gzemi je stanovena v platném tzemnim planu Hat. US1
o rozloze 5,4 ha, US2 o rozloze 2,1 ha, US3 o rozloze 0,9 ha. Celkem se jedna o 8,4 ha

feSeného Uzemi.

Uzemni studie US1 (Stavy)
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Uzemni studie US2 (Horni trat)
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3. POZADAVKY NA UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Uzemni studie rozpracuji koncepci prostorové organizace vymezenych Uzemi
zaméfenou zejména vymezeni vefejnych prostranstvi, ploch pro novou zastavbu a
ochranu stavajicich ploch bydleni. Bude feSena prostorovd a hmotovd névaznost
navrhované zéstavby na stavajici obytnou strukturu. Budou navrZeny zakladni prvky
prostorové regulace, zejména jednoznaéné definované stavebni &ary.

Uzemni studie ov&fi nejméné& ve dvou variantach rizné zplsoby zastavby lokalit
zejména vymezeni vefejného prostranstvi a parcelace sohledem na stavajici
urbanistickou strukturu, budouci rozvoj lokalit a nejnovéj§i poznatky z oboru urbanismu a
tzemniho planovani.

Pfi navrhu prostorové regulace budou respektovany podminky stanovené v platném
Gzemnim planu Hat pro plochy OS — plochy pro télovychovu a sport, SX — plochy
smiSené obytné specifické, W — vodni lochy a toky, Z — plochy zelené& sidelni

4. POZADAVKY NA RESENIi VEREJNE INFRASTRUKTURY
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA:

Bude stanoven systém dopravni obsluhy jednotlivych uzemi (napojeni stavajicich ploch
zéstavby a zastavitelnych ploch na komunikace) véetné dopravy v klidu. Systém dopravni
obsluhy bude navrhnut s ohledem na stavajici pfistupové komunikace a jejich kapacitni
moznosti. Podrobné bude fe$ena a zajiSténa pési prostupnost tzemi a dalSi nemotorova
doprava, a to s navaznosti na okolni Uzemi a S$irSi vazby Uzemi. Bude doloZena

orientaéni bilance dopravy v klidu.

Dopravni feseni bude konzultovano s Méstskym Gfadem Hlugin, odborem vystavby,
oddélenim silniéniho hospodarstvi. Vysledky konzultaci budou doloZeny v dokladovych
¢astech uzemnich studii.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA:

Bude navrzena koncepce a trasy vedeni vefejnych inzenyrskych siti vCetné mist
napojeni na stavajici technickou infrastrukturu a bilance potfeb jednotlivych médii.
V jednotlivych Gizemich bude feSeno predevsim vedeni nasledujicich inZenyrskych siti:

- zasobovani vodou (véetné stanoveni vyhledovych kapacit pro feSené (izemi)

- splaskova a dedtova kanalizace

- elektrické vedeni (véetné zjisténi dostateéného vykonu distribuéni trafostanice pro
dané uzemi, pfipadné navrhu jejiho posileni nebo nové trafostanice),

- vefejné osvétleni,

- z&sobovani plynem,

- napojeni na datové sité.

Bilan&ni naroky a mista napojeni budou prokazatelnym zpusobem dohodnuty se spravci
inzenyrskych siti. Vyjadfeni spravct siti budou dolozeny v dokladovych &astech
Uzemnich studii.



ZADANI UZEMNI STUDIE HAT - US1, US2, US3

VEREJNA PROSTRANSTVI:

V tuzemnich studiich budou vymezena vefejna prostranstvi véetné navrhu uliéniho profilu
a prvku vefejné zelené koordinované s vedenim inZenyrskych siti a parkovacich sténi.
Vymezeni vefejnych prostranstvi bude feseno v navaznosti na stavajici urbanistickou
strukturu zastavby a podle § 7 vyhlasky &. 501/2006Sb o obecnych pozadavcich na
vyuZivani Gzemi, kdy pro kazdé 2 ha zastaviteIné plochy bydleni, rekreace, ob&anského
vybaveni anebo plochy smi§ené obytné se vymezuje s touto plochou souvisejici plocha
vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné& 1000 m2, do této plochy se nezapocitavaji
pozemni komunikace. Pfi vymezovani vefejného prostranstvi budou respektovany
poZadavky § 22 vyhlasky &. 501/2006Sb.

5. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Uzemni studie budou respektovat IV Oplnou aktualizaci izemné analytickych podkladG
ORP Hlu¢in 2016.

6. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z MAJETKOPRAVNICH VZTAHU

Zejmeéna dopravni feseni, trasovani inZzenyrskych siti a umisténi vefejného prostranstvi
Fesit v ramci moznosti s ohledem na majetkopréavni vztahy v Gizemi se snahou o zajisténi
rovnych podminek pro v§echny stavebniky.

7. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z POZADAVKU STAVEBNIHO ZAKONA, JEHO
PROVADECICH VYHLASEK A ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU.

Uzemni studie budou zpracovany zejména vsouladu s pozadavky zakona ¢&.
183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) ve znéni
pozdéjSich pfedpist, vyhladky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence (izemné planovaci &innosti ve znéni
pozdéjsich pfedpis(, vyhlasky &. 501/2006Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi ve znéni pozdéjsich predpist, zdkona &. 13/1997Sb., o pozemnich komunikacich,
ve znéni pozdéjSich predpist a dal$ich souvisejicich zakontl a norem.

8. POZADAVKY NA OBSAH, FORMU A PRUBEH ZPRACOVANI UZEMNI STUDIE
- Dokumentace bude zpracovana nad digitaini katastralni mapou.

- Studie budou v prib&hu zpracovani projednavany s pofrizovatelem. Prob&hnou min. 2
pracovni schlzky za G€asti pofizovatele a vedeni obce, které svola zhotovitel.

- Zhotovitel studie zkonzultuje se spravci inZenyrskych siti a dotéenymi organy statni
spravy. Vysledky jednani, vyjadieni a stanoviska budou souéasti dokladové &asti
Uzemni studie.

- Po konzultaci uzemnich studii se spravci inZenyrskych siti a dotéenymi organy a
pfipadné Upravé Gzemnich studii bude navrzené FeSeni projednano na vefejném
projednani s vlastniky dotéenych pozemkd. Zpracovatel provede na vefejném
projednani odborny vyklad navrhovaného feseni. Vysledky projednani budou sou&asti
dokladové &asti Gzemni studie.

- Na zékladé projednani s viastniky dotéenych pozemku a v pfipadé relevantnich pisemné
podanych pfipominek, Ize Gzemni studie upravit. V pfipadé podstatné zmény budou
tizemni studie znovu konzultovény se spravci inZzenyrskych siti a s dotéenymi organy.
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Koneény navrh studii obsahujici textovou, grafickou a dokladovou &ast bude piedan
pofizovateli v tisténé podobé ve vhodném formatu. Kazda studie bude pfedana v poctu
&ty vyhotoveni. V elektronické podobé na CD bude textova ¢ast pfedana objednateli ve
formatu (*.docx) a (*.pdf). Grafick& ¢ast bude predana objednateli ve formatu (*.pdf) a
v jednom z uvedenych formatu (*.dgn) nebo (*.shp). V8echna takto pfedana data budou
vyuZivat souradnicového systému "S-JTSK Krovak EastNorth".

Textova ¢ast kazdé studie bude obsahovat:

vymezeni feSenych ploch véetné SirSich vztaht

analyzu stavajiciho stavu vyuzivani Gzemi (hodnoty, limity a problémy v Gzemi)
urbanistické a architektonické fesenf

kapacity Gzemi - plochy zastavéné objekty, plochy vefejnych prostranstvi, zpevnéné
plochy, plochy vefejné a vyhrazené zelené

pozZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

koncepci dopravy véetné orientaéni bilance dopravy v klidu (poéet stani v objektech,
pocet stani na povrchu)

koncepci inZzenyrskych siti (vodniho hospodafrstvi, energetiky, spojl, vefejného
osvétieni),

koncepci usporadani krajiny a zelené

navrh koncepce mobiliafe a dalSiho drobného vybaveni verejnych prostranstvi
orientaéni propoéet investiénich nakladu na pripravu stavebnich pozemku
prehlednou tabulku viastnikl jednotlivych pozemkd, ktera bude obsahovat stavajici
vymeéru jednotlivych pozemki, vyméru pozemk( dle nové parcelace, vyméru
jednotlivych pozemk pfipadajici na komunikace a vefejna prostranstvi

Graficka ¢ast kazdé studie bude obsahovat:

Vykres SirSich vztahi, v méfitku 1:2500 az 1:5000 dokumentujici zejména vazby na
okolni zastavbu, verejnou dopravni a technickou infrastrukturu a okolni krajinu.

Hlavni urbanisticky vykres, v méfitku 1:500 aZ 1:1000, obsahujici pfedevsim hranici
feSeného Uzemi, urbanistickou koncepci feSeného Gzemi, okétované stavebni a uliéni
¢ary, koncepci usporadani verejné zelené a krajiny

Vykres veiejné dopravni infrastruktury, v méfitku 1:500 az 1:1000, obsahujici
pfedev8im feSeni uliniho profilu, véetné vSech komunikaénich past, parkovacich
ploch a pasit doprovodné zelené, véetné ochrannych pasem,

Vykres verejné technické infrastruktury - vodni hospodafstvi, v méfitku 1:500 az
1:1000, obsahuijici pfedeviim stav a navrh vodovodni sité, splaskové kanalizace a
destové kanalizace, véetné ochrannych pasem,

Vykres verejné technické infrastruktury - energetika a spoje, v méfitku 1:500 az
1:1000, obsahujici predevs§im stav a navrh elektrického vedeni, zasobovani plynem,
napojeni na datové sité a vefejného osvétleni, véetné ochrannych pasem,

Vykres majetkopravnich vztahii, v méfitku 1:500 az 1:1000, zobrazujici navrzené
feSeni vzhledem k majetkopravnim vztahiim v Gzemi s popisem roziohy jednotlivych
pozemku.

Dokladova ¢ast kazdé studie bude obsahovat:

- Vysledky jednani, vyjadieni a stanoviska
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9. PODKLADY URCENE PRO UCELY ZPRACOVANIi UZEMNIi STUDIE

Podklady budou predany projektantovi izemni studie na zakladé Zadosti o poskytnuti dat

- Zadéni Gzemni studie

- Uzemni plan Hat, skladajici se z textové ¢asti ve forméatu (*.docx) a grafické &asti ve
formatu (*.pdf) pfipadné (*.dgn)

- Uzemné analytické podklady pro ORP Hiuéin - Gplna aktualizace 2016 - skladajici se z
textové &asti ve formatu (*.docx), grafické ¢asti ve formatu (*.pdf) a datové &asti ve
stavu pribézné aktualizace ve formétu (*.shp).

- Digitélni katastralni mapa ve formatu (*.dgn) v rozsahu feSeného Uzemi, pfipadné
aktualizace DKM v prubé&hu feseni dila.

- Ontofotomapa ve formatu (*.jpg) v rozsahu feSeného uzemi



