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Vystavba podporovanych bytu ve mésté Potstat

Dokumentace ke stavebnimu fizeni, vypracovana v souladu s pfilohou ¢€.4 vyhlasky &. 499/2006 Sb., o
dokumentaci staveb, s vyhlaskou . 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi a s
vyhlaskou ¢. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby ve znéni pozdéjSich predpisu.

A. Pruvodni zprava
A.1 Identifikacni udaje

A.1.1 Udaje o stavbé
a) nazev stavby : Vystavba podporovanych bytl ve mésté Potstat
b) misto stavby (adresa, Cisla popisna, katastralni tizemi, parcelni Cisla pozemku) :
pozemek p.¢. 1601,1602 a p.¢. 1603 v katastralnim Uzemi Potstat, Olomoucky kraj
c) predmeét projektové dokumentace : dokumentace ke slou¢enému Uzemnimu a stavebnimu fizeni
A.1.2 Udaje o stavebnikovi
a) jméno, pfijmeni a misto trvalého pobytu (fyzicka osoba) : Mésto Potstat, Zamecka 1, 753 62 PotStat
A.1.3 Udaje o zpracovateli projektové dokumentace
a) jméno, prijmeni, IC, bylo-li pfidéleno, misto podnikani (fyzické osoba podnikajici) :
ing.arch.Martin Janda, I1C: 60766859, Lomna 1895, 744 01 Frenstat pod Radho$tém

b) jméno a prijmeni hlavniho projektanta vcetné Cisla, pod kterym je zapsan v evidenci autorizovanych osob
vedené Ceskou komorou architektt :

ing.arch. Martin Janda, CKA 02562

¢) jména a prijmeni projektant( jednotlivych Easti projektové dokumentace vcetné Cisla, pod kterym jsou
zapsani v evidenci autorizovanych osob vedené Ceskou komorou architektt nebo Ceskou komorou
autorizovanych inZzenyrd a technikt ¢innych ve vystavbé, s vyznacéenym oborem,

popfipadé specializaci jejich autorizace.

Statika - ing. Miroslav Luzny, CKAIT 1201339
Zdravotechnické instalace — ing.Petr Martinek

Vzduchotechnické zafizeni — ing.Petr Martinek

elektrotechnické zafizeni —ing.FrantiSek Dostal
pozarné-bezpecnostni fedeni — ing.Antonin Konecny

A.2 Seznam vstupnich podkladu

Bylo pouZito zaméfeni skute&ného stavu a vySkopisné a polohopisné zaméfeni pro vystavbu tohoto
objektu. Umisténi bylo taktéZ zkontrolovano ve vztahu k platné uzemné planovaci dokumentaci, kdy uzemi je
zénou uréenou k zastavbé, a zamér tudiz s timto uzemnim planem nekoliduje. Déle byl prostor vizualné
zkontrolovan. Dale byly pozadani o sdéleni o existence siti technické infrastruktury vSichni mozni spravci
technické infrastruktury.

A.3 Udaje o uzemi
a) rozsah feseného uzemi,

Pozemek se nachazi na okraji historického centra mésta PotStatu, nicméné& uvniti soucasné
zastavéného Uzemi obce. Jedna se o lokalitu uréenou pro novou zastavbu ob&anskou vybavenosti. Uzemi je
z tohoto ddvodu vybaveno sitémi infrastruktury. Za hranici stavebnich parcel se pfedpoklada realizace
ochranné zelené.

Pozemky jsou ve vlastnictvi investora.



b) dosavadni vyuziti a zastavénost tzemi

VSechny pfedmétné parcely jsou v zastavéném Uzemi v zoné bydleni a obCanské vybavenosti. Dnes
jsou vyuzivany pouze jako volna plocha. Do prostoru je zbudovana pfistupova komunikace. Pozemek je
znalné svazity nicméné je vybaven sité€mi technické infrastruktury.

¢) udaje o ochrané tGzemi podle jinych pravnich predpist (pamatkova rezervace, pamatkova zéna, zvlasté
chranéné tuzemi, zaplavové lzemi apod.),

Uzemi je mimo zji§téna a mozna chranéna tzemi.
d) udaje o odtokovych pomérech,

Utraceni deStovych vod stavajiciho prostoru je feSeno vsakem do terénu. Splaskové vody budou
odvedeny na domovni Cistirnu odpadnich vod, z které budou precisténé vody pFes vyustni objekt odvadény
do mistni vodotece — Kovarovského potoka.

e) udaje o souladu s uzemné planovaci dokumentaci, s cili a tukoly tzemniho planovani

Jedna se o lokalitu s pfipravovanou zastavbou objekty ob&anské vybavenosti nad obci, v blizkosti
mistni zakladni 8koly. Pozemky jsou ve vlastnictvi investora a jsou pro zastavéni povoleny schvalenym
uzemnim planem obce.

Pfedmétna lokalita je zénou zastavitelného Uzemi, s navrhovanou funkci obytné zastavby
rodinnych domu nebo ob&anské vybavenosti. Pro dané GUzemi je zavaznou uzemné planovaci dokumentaci
schvaleny Uzemni plan mésta Pot$tatu.

» Je beze zbytku splnén pozadavek na bydleni - byt je prioritné ur€en pro bydleni jedné osoby &i
dvouclenné rodiny. Jedna se o bydleni podporovaného bydleni pfedevsim pro osoby s aktivhim zZivotnim
pfistupem, ocitnuvSi se ve slozité Zivotni situaci nejcastéji z divodu stafi a osamocenosti, nebo v jinég,
socialné zavazné, situaci. Nabizi atraktivni moznost bydleni pro ¢ast ,aktivnich® pfedevsim senior(, ktefi
mohou v této skupiné vykonavat nékteré socialné kontrolni funkce.

« Toto bydleni také splfiuje atributy samostatného bydleni — méa vlastni samostatny vstup a neexistuji
zde spolecné prostory nebo vnitini spoleCné komunikace.

» K jednotlivym obytnym burikédm také pfinélezi i mala privatni terasa na opacné strané domu nez je
prostor atria.

* Urbanistické feseni prostoru je komponovano jako pfizemni dim, kolem vnitfniho, polosoukromého
dvora. Objem budovy je velmi podobny objemu okolo stojicich rodinnych domu. Je to dano pfedevsim
slozenim objem( jednotlivych pokojl, kdy samostatné stojici by byly velmi drobné v méfitku obce a tim i
ekonomicky a energeticky velmi nevyhodné a nevhodné. Spojenim téchto bunék do struktury ziskavame
urbanisticky cenny venkovni prostor a architektonicky optimalni hmotu stavby, pfedevsim ve vztahu k
méFitkim tohoto Uzemi. Navic zde pfistupuji i faktory ekonomické, ergonomické a energetické, kdy
vytvofenim této struktury se cti ,zamér dobrého hospodafe“ vytvaret stavby s optimalnimi vlastnostmi.
Objekty jsou primarné urceny pro bydleni seniorll, z tohoto dlivodu ma atrium charakter ,kontrolniho®
prostoru, tak aby komunita obanl zde bydlicich, méla vizualni povédomi o svych sousedech. Je tudiz
dalezitym prvkem vnitfni kontroly a osobni bezpecnosti spoluobéant.

* Architektura vlastniho objektu vychazi pfedev8im se spojeni téchto drobnych jednotek do struktury
reagujicich na mistni archetyp. Vlastni hmota objektu je tedy jednopodlazni, zastfeSena systémem sedlové
stfechy s valbami, ve vysledku ma stavba jednoduchy vesnicky charakter, reagujici na mistni topografii a
prostorovy koncept.

» Kazda bunka je samostatnym pozarnim prostorem a ma samostatny vstup a nezavisly provoz
srodinného“ domu.

f) udaje o dodrzeni obecnych poZadavki na vyuZiti Gzemi,

Obecné technické poZadavky na vystavbu dle vyhlasky & 501, ze dne 10. listopadu 2006, a
dopliujici vyhlasky €. 268/2009 Sb. jsou splnény. Objekt je soudasti nové zény bydleni a bude vyuZivat jeho
jiz vybudované infrastruktury. Dle vyhlasky €. 268/2009 Sb. O technickych pozadavcich na stavby ve znéni
pozdéjsich pfedpisu jsou spInény prfedevsim tyto pozadavky:

- Stavba je navrzena tak, aby splnila zakladni pozadavky, kterymi jsou: mechanicka odolnost a
stabilita, pozarni bezpecnost, ochrana zdravi osob a zvifat, zdravych zivotnich podminek a zivotniho
prostfedi, ochrana proti hluku, bezpecnost pfi uzivani, Uspora energie a tepelna ochrana.

- Svétla vyska mistnosti je min. 2,6 m.



g) udaje o splnéni poZzadavki dotcenych organda,

Pozadavky dotéenych organli budou spinény. Pfedev§im budou spinény podminky zavazného
stanoviska odboru Zivotniho prostiedi.
- S odpady bude nakladano v souladu se zakonem o odpadech.
- doklady o zpusobu nalozeni s témito odpady budou na vyzvani pfedlozeny spravnimu Gfadu, s
uvedenim jejich mnozZstvi
Z pozarniho hlediska budou beze zbytku splnény zavéry a pozadavky vychazejici z pozarné-
bezpecnostniho Feseni odsouhlasené HZS Olomouckého kraje. Z hygienického hlediska bude splnéno
zavazné stanovisko KHS Olomouckého kraje.

h) seznam vyjimek a tlevovych feseni. - Zadné takové nejsou stanoveny.
i) seznam souvisejicich a podmiriujicich investic.

Pro odkanalizovani objektu musi byt zrealizovana domovni &istirna odpadnich vod v prostoru pfed
napojenim na stavajici vodotec.

J) seznam pozemku a staveb dotéenych umisténim a provadénim stavby :

pozemek p.€. 1601 - vlastni stavba, zafizeni stavenisté
p.C. 1602 a 1603 - pfipojky a pfijezd na stavbu, vSe v katastralnim uzemi Potstat, Olomoucky kraj

A.4 Udaje o stavbé
a) nové stavba nebo zména dokoncené stavby

Vystavba podporovanych bytl ve mésté Potstat je novostavbou.
b) ucel uzivani stavby

Vystavba podporovanych byt ve mésté Potstat je objektem bydleni.
c) trvald nebo doc¢asna stavba

Vystavba podporovanych bytl ve mésté Potstat je stavbou trvalou.
d) tdaje o ochrané stavby podle jinych pravnich predpist - nejsou stanoveny

e) tdaje o dodrzeni technickych poZadavk( na stavby a obecnych technickych poZadavki zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb.

Obecné technické pozadavky na vystavbu dle vyhlasky ¢. 501, ze dne 10. listopadu 2006, a
doplnujici vyhlasky €. 268/2009 Sb. jsou spinény.

VSechny vstupy do objektu jsou provedeny na Urovni parteru jako bezbariérové. VSechny byty jsou
navic fesené jako upravitelné.

VSechny ostatni vyskové rozdily jsou upraveny jako bezbariérové — s najezdy.

f) udaje o splnéni poZadavku dotéenych organd,

Pozadavky dotéenych organli budou spilnény. PredevS§im budou spinény podminky zavazného
stanoviska odboru zivotniho prostredi.
S odpady bude nakladano v souladu se zakonem o odpadech. Doklady o zpusobu nalozeni s témito
odpady budou na vyzvani pfedloZzeny spravnimu ufadu, s uvedenim jejich mnoZstvi
Z pozarniho hlediska budou beze zbytku splnény zavéry a pozadavky vychazejici z pozarné-
bezpecnostniho feSeni odsouhlasené HZS Olomouckého kraje. Z hygienického hlediska bude spinéno
zavazné stanovisko KHS Olomouckého kraje.

g) seznam vyjimek a tlevovych feseni. - Zadné takové nejsou stanoveny.



h) navrhované kapacity stavby

Zastavéna plocha 1 buriky 36 m2
Obestavény prostor 1 buriky 108 m3
UZitna plocha 1 buriky 30,8 m2

jedna se o bytovy objekt s osmi bytovymi jednotkami typu 1+kk

Zastavéna plocha 299 m2
Obestavény prostor 986 m3
Uzitna plocha 246,4 m2

i) zakladni bilance stavby

Stavba bude provadéna najednou v jednom &asovém celku, celou stavbu jako soubor praci bude
pro investora zajiStovat dodavatel, ktery bude vybran na zakladé vybérového Fizeni. Zakladni bilance
budou doloZeny vykazem vymér.

J) zékladni predpoklady vystavby

Stavba bude rozdélena do tfi zakladnich vécnych a ¢asovych celku :

. provadéni pfipojek a hruba pfiprava terénnich uprav — pfiprava stavenisté

e vlastni stavba objektu

. dokonceni terénnich uprav kolem objektu v€etné realizace zpevnénych ploch

Jak uz bylo vySe uvedeno stavba bude rozdélena do tfi vécnych a ¢asovych celku :

1) provadéni pFipojek a terénni Gpravy. Pfedpoklad zapogeti v lIl. kvartalu 2017
2) vlastni stavba objektu. Pfedpoklad zapoceti v lll. Kvartalu 2017 do IV.kvartalu 2018
3) dokonceni terénnich uprav. Pfedpoklad zapoceti v Ill. Kvartalu 2018

k) orientacéni naklady stavby

dle zastavéné plochy odhad naklad na m? zastavéné plochy
vlastni stavba 299 m2 23.000,-Ké/m? 6.900.000,- K¢
zpevnéné plochy 150 m2 2.000,- K&/m? 300.000,- K¢
vodovodni pripojka 50 bm 1.000,- Ké/bm 50.000,- K¢
kanalizaéni pfipojka + COV 154 bm 1.500,- KE/bm + kpt 300.000,- K¢
elektropripojkado 50 bm 15.000,- K&/kpt. 15.000,- K&
sadové a terénni upravy 100.000,- Ké
celkem cca 7.500,- tis. K¢

dle obestavéného prostoru odhad nakladti na m® obestavéné plochy

Obestavény prostor objektu po realizaci projektu

vlastni stavba 299 x 3,3 =986 m® 7.500,- Ké/m? 7.400.000,-K¢
A.5 ¢lenéni stavby na objekty a technologicka zarizeni

SO 01 — vlastni objekt bydleni

SO 02 Zpevnéné plochy
SO 03 Pripojky inzenyrskych siti



